A-Kruunu

Asuinhuoneiston vuokralaki uudistuu 1.10.2026 — mikd muuttuu asukkaan
kannalta?

Lokakuun 2026 alussa voimaan tulevat muutokset asuinhuoneiston vuokrauksesta annettuun
lakiin (AHVL) tuovat mukanaan useita uudistuksia, jotka koskevat niin uusia kuin jo voimassa
olevia vuokrasopimuksia. Muutosten tavoitteena on selkeyttda vuokrasuhteen osapuolten
oikeuksia ja velvollisuuksia seka yhtenaistaa kaytantoja eri tilanteissa.

Kokosimme tahan tarkeimmat muutokset, joihin jokaisen vuokralaisen tulee sitoutua
jatkossa.

¢ Tupakointi kielletddn asunnoissa ja niihin kuuluvilla yksityisalueilla

Yksi merkittavimmista uudistuksista on tupakointikielto, joka tulee voimaan 1.10.2026. Jatkossa
tupakointi on kielletty asunnon sisatiloissa seka asuntoon kuuluvilla yksityisilla alueilla, kuten
parvekkeilla, terasseilla ja omilla piha-alueilla. Tupakointikielto koskee myds sahkodtupakkaa ja
kasviperaisia poltettavia tuotteita.

Kielto koskee kaikkia vuokralaisia, my6s niité, joiden vuokrasopimuksessa tupakointia ei ole
erikseen kielletty.

Tupakointikiellon rikkominen voi vakavimmillaan johtaa vuokrasopimuksen irtisanomiseen tai
purkamiseen.

A-Kruunun kiinteistot ovat savuttomia. Tupakointi on sallittu vain erikseen merkityilla paikoilla.
Tupakantumpit kuuluu havittaa aina asianmukaisesti, eika heittaa maahan tai hulevesikaivoon.

¢ Vuokranantajan oikeus paasta asuntoon tarkentuu

Asuntoon tehtavista kaynneista sovitaan edelleen lahtdkohtaisesti etukateen vuokralaisen kanssa.
Mikali sopivaa aikaa ei saada sovittua vuokralaisesta johtuvasta syysta, vuokranantaja tai hanen
valtuuttama edustaja saa menna asuntoon ilmoitettuna aikana.

Kiireellisissa tilanteissa, kuten vesivahingon tai tulipalon yhteydessa, asuntoon voidaan menna ilman
ennakkoilmoitusta.

e Vuokralaiselle uusi ilmoitusvelvollisuus

Vuokralaisen tulee jatkossa ilmoittaa vuokranantajalle, keita asunnossa asuu, seka mihin oikeus asua
huoneistossa perustuu (esim. puoliso, lapsi, alivuokralainen). Tulemme tiedottamaan asukkaita
vuokralaiselta edellytettavista toimenpiteista myohemmin tarkemmin. Siihen asti muutoksista
asunnon asukkaissa/ asuvien henkildiden lukumaarassa voi tehda osoitteessa: vuokraus@a-kruunu.fi.
Jos asuntohakemuksella kirjatut ja vuokrasopimuksen yhteydesséa ilmoitetut tiedot asukkaista ovat
ajan tasalla, uutta ilmoitusta ei tarvitse tehda.
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e Selked maaraaika vakuuden palautukselle

Vuokravakuuden kasittelya koskevat sadnnot tdsmentyvat. Jatkossa vuokranantajan tulee palauttaa
vakuus tai ilmoittaa sen pidattamisesta kirjallisesti viimeistaan 14 paivan kuluessa vuokrasuhteen
paattymisesta tai viivastyneesta asunnon hallinnan luovutuksesta.

e Lakiin uusi vuokrasopimuksen purkamisperuste
Vuokranantaja voi jatkossa purkaa vuokrasopimuksen myds muun erittdin painavan syyn perusteella.

Tallainen tilanne voi syntya esimerkiksi silloin, kun vuokralainen rikkoo velvollisuuksiaan toistuvasti tai
useita rikkomuksia kertyy samanaikaisesti.

Esimerkkina tallaisesta muusta erittain painavasta syystéa voi olla tupakointikiellon rikkominen tai
vuokralaisen syyllistyminen vakavaan vakivallantekoon asunnon, yleisten tilojen tai talon valittdmassa
laheisyydessa niin, ettd naapureiden kotirauha ja turvallisuudentunne vaarantuvat.

e Asuntoon jaaneen omaisuuden kasittelyyn selkeat pelisdadnnot

Vuokrasuhteen paattyessa asunto seka siihen liittyvat tilat, kuten varastot, tulee tyhjentaa
kokonaisuudessaan.

Jos asuntoon jaa tavaraa, vuokranantaja ilmoittaa siitd vuokralaiselle kirjallisesti. Mikali omaisuutta ei
noudeta maaraajassa, omistusoikeus siirtyy vuokranantajalle.

Vuokralainen vastaa omaisuuden sailyttamisesta ja mahdollisesta havittamisesta aiheutuvista
kustannuksista.

e Menettely vuokralaisen kuolintapauksessa

Yksin asuneen vuokralaisen kuollessa vuokrasuhde paattyy jatkossa automaattisesti kahden
kuukauden kuluttua sen kuukauden paattymisesta, jolloin vuokranantaja on saanut tiedon
vuokralaisen kuolemasta.

Kuolinpesalla on kuitenkin mahdollisuus ilmoittaa haluavansa jatkaa vuokrasuhdetta. Lisaksi lakiin on
kirjattu tarkemmat menettelyt asuntoon jddneen omaisuuden sailyttdmisesta ja luovuttamisesta
kuolinpesalle.

Muita muutoksia lakiin

o Vuokrasuhteen osapuolilla on mahdollisuus sopia sahkoisen tiedoksiannon
kdyttoonottamisesta

o Vuokrasuhteeseen liittyvat ilmoitukset ja tiedoksiannot voidaan toimittaa sahkoisesti
(sahkdisen viestintakanavan kautta), esimerkiksi sdhkdpostitse, jos vuokranantaja ja
vuokralainen ovat sopineet asiasta yksildllisesti ja kirjallisesti.
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o Muutos selkeyttdd sdhkoista tiedoksiantoa ja laajentaa sen kayttdalaa, mutta myds
kirjepostitse toimitettava tiedoksianto sailyy edelleen vaihtoehtona.

Tiedotamme sahkodisen tiedoksiannon kayttodnottamisesta viela erikseen mydhemmin.

e Vuokraoikeuden siirto perheenjasenelle

Jatkossa vuokraoikeuden siirto perheenjasenelle (puoliso, vanhempi tai lapsi) edellyttaa sita, etta
siirron saaja on asunut asunnossa keskeytyksetta vahintaan yhden vuoden ajan.

e Asuinhuoneiston luovutus valiaikaisesti toisen kayttoon

Jatkossa asunnon voi luovuttaa valiaikaisesti toisen kayttoon myods muusta erityisesta syysta, ellei
vuokranantajalla ole perusteltua syyta vastustaa luovutusta.

Muuna erityisena syyna voitaisiin pitaa esimerkiksi sita, etta vuokralainen suorittaa
varusmiespalvelusta tai vapaaehtoista asepalvelusta tai tilannetta, jossa vuokralainen joutuu
valiaikaisesti muuttamaan toiseen huoneistoon hoitaakseen sairastunutta vanhempaansa, joka on
ymparivuorokautisen hoidon tarpeessa.

Mita muutokset tarkoittavat kaytdnnossa?

Suurin osa uudistuksista tahtaa vuokrasuhteiden selkeyttamiseen ja ennakoitavuuden
parantamiseen. Erityisesti tupakointikielto, vakuuden palautuksen maaraaika seka asuntoon jddneen
omaisuuden kasittelya koskevat sadnndkset tuovat seka vuokralaisille ettd vuokranantajille aiempaa
selkedmmat toimintamallit.

Jos sinulla on kysyttavaa vuokrasopimukseesi tai asumiseen liittyvista asioista, voit olla yhteydesséa A-
Kruunuun séhképostitse: vuokraus@a-kruunu.fi



