A-Kruunu

Lagen om hyra av bostadsldgenhet dndrades
den 1 oktober 2026 — vad férandrades f6r
hyresgasten?

De andringar i lagen om hyra av bostadslagenhet (AHVL) som tradde i kraft i bérjan av oktober
2026 medforde flera forandringar som galler bade nya och redan gallande hyresavtal. Syftet
med andringarna ar att tydliggora hyresforhallandets parters rattigheter och skyldigheter samt
att férenhetliga praxis i olika situationer.

Nedan har vi sammanstallt de viktigaste fordndringarna som alla hyresgaster behover kdnna till
och folja.

o Rokning ar férbjuden i bostader och pa privata omraden som hér till bostaden

En av de viktigaste forandringarna ar rokforbudet, som tradde i kraft den 1 oktober 2026.
Rokning ar forbjuden inomhus i bostaden samt pa privata omraden som hor till bostaden,
sasom balkonger, terrasser och egna gardsomraden. Rokforbudet galler aven elektroniska
cigaretter och 6rtbaserade rokprodukter.

Forbudet giller alla hyresgaster, dven de vars hyresavtal inte tidigare inneh6ll ett sarskilt
forbud mot rékning.

| allvarliga fall kan en 6vertradelse av rokforbudet leda till uppsédgning eller hdavning av
hyresavtalet.

A-Kruunus fastigheter ar rokfria. Rokning ar endast tillaten pa sarskilt angivna platser.
Cigarettfimpar ska alltid slangas pa ett korrekt satt och far inte kastas pa marken eller i
dagvattenbrunnar.

o Hyresvérdens ratt att fa tilltrade till bostaden har fortydligats
Besok i bostaden ska dven fortsattningsvis i forsta hand avtalas med hyresgésten pa forhand.
Om en lamplig tid inte kan avtalas pa grund av en omstandighet som beror pa hyresgésten, far

hyresvarden eller en av hyresvarden befullmaktigad representant ga in i bostaden vid den
tidpunkt som meddelats.

| bradskande situationer, sdsom vid en vattenskada eller brand, far bostaden betradas utan
forhandsmeddelande.

o Ny anmalningsskyldighet for hyresgasten
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Hyresgasten ska meddela hyresvarden vilka personer som bor i bostaden och pa vilken grund
de har ratt att bo dér (t.ex. make/maka, barn eller underhyresgést). Vi kommer senare att
informera de boende mer detaljerat om vilka atgarder som kravs av hyresgasten.

Tills dess kan forandringar i bostadens boende eller antalet personer som bor i bostaden
anmalas per e-post till: vuokraus@a-kruunu.fi.

Om uppgifterna om de boende som angetts i bostadsansdkan och i samband med hyresavtalet
ar aktuella, behover ingen ny anmalan goras.

« Entydlig tidsfrist for aterbetalning av sakerheten
Bestammelserna om hantering av hyresgarantin har fortydligats. Hyresvarden ska aterbetala
sakerheten eller skriftligen meddela att séakerheten halls inne senast 14 dagar efter att
hyresforhallandet har upphort eller efter en forsenad 6verlatelse av bostadens besittning.

o Enny grund fér hdavning av hyresavtalet

Hyresvarden kan nu dven hava hyresavtalet pa grund av ndgon annan synnerligen viagande
orsak.

En sddan situation kan uppsta exempelvis om hyresgasten upprepade ganger bryter mot sina
skyldigheter eller om flera 6vertradelser sker samtidigt.

Ett exempel pa en sddan annan synnerligen vagande orsak kan vara en dvertradelse av
rokforbudet eller att hyresgasten gor sig skyldig till en allvarlig valdshandling i bostaden, i
gemensamma utrymmen eller i byggnadens omedelbara narhet pa ett sddant satt att
grannarnas hemfrid och trygghetskansla dventyras.

o Tydliga regler f6r egendom som ldmnas kvar i bostaden

Nar hyresforhallandet upphor ska bostaden och tillhérande utrymmen, sdsom forrad, témmas
helt.

Om egendom lamnas kvar i bostaden meddelar hyresvarden hyresgasten skriftligen om detta.
Om egendomen inte hdmtas inom den angivna tidsfristen 6vergar dganderatten till

hyresvarden.

Hyresgésten ansvarar for kostnader som uppstar for forvaring och eventuell bortforsling eller
forstoring av egendomen.

o Forfarande vid hyresgéstens dédsfall

Om en hyresgast som har bott ensam avlider, upphor hyresférhallandet automatiskt tva
manader efter utgangen av den manad da hyresvarden fick kinnedom om hyresgastens dod.
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Dddsboet har dock mojlighet att meddela att det vill fortsatta hyresforhadllandet. Lagen
innehaller ocksa mer detaljerade bestimmelser om forvaring av och 6verlamnande av
egendom som lamnats kvar i bostaden till dédsboet.

Ovriga dndringar i lagen

o Parternai ett hyresférhallande kan komma 6verens om att anvdnda elektronisk
delgivning
o Meddelanden och delgivningar som géller hyresforhallandet kan ldmnas
elektroniskt, till exempel per e-post, om hyresvarden och hyresgasten individuellt
och skriftligen har kommit 6verens om detta.
o Andringen fortydligar elektronisk delgivning och utvidgar dess
anvandningsomrade. Delgivning per brev &r fortfarande ett alternativ.

Vi kommer att informera separat om inférandet av elektronisk delgivning vid ett senare tillfalle.
« Overféring av hyresritten till en familjemedlem

Overféring av hyresritten till en familjemedlem (make/maka, foralder eller barn) forutsitter att
den person som tar over hyresratten har bott i bostaden utan avbrott i minst ett ar.

« Tillfallig 6verlatelse av bostaden fér nagon annans bruk

Bostaden kan nu aven tillfalligt 6verlatas for nagon annans bruk av ett annat sarskilt skal, om
hyresvarden inte har en motiverad anledning att motsatta sig verlatelsen.

Ett annat sarskilt skél kan exempelvis vara att hyresgasten utfor varnplikt eller frivillig
militartjanst, eller att hyresgasten tillfalligt behover flytta till en annan bostad for att ta hand om
en sjuk foralder som behéver vard dygnet runt.

Vad innebér andringarna i praktiken?

De flesta av dndringarna syftar till att géra hyresférhallanden tydligare och mer forutsagbara.
Framfor allt ger rokforbudet, tidsfristen for aterbetalning av sakerheten och reglerna om
egendom som lamnas kvar i bostaden bade hyresgaster och hyresvardar tydligare
handlingsmodeller &n tidigare.

Om du har fragor om ditt hyresavtal eller om fragor som gdiller ditt boende kan du kontakta A-
Kruunu per e-post: vuokraus@a-kruunu.fi
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